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PRIDNno-2025-8637
Poikkeaminen, Lotskeri

Rakennushanke

Uuden liikerakennuksen rakentaminen (n. 1 700 k-m2) rakentamattomalle tontille.

Rakennuspaikka

Tontti 609-55-71-1, osoite Pappilanpuistikko 48, 28220 PORI. Tontin pinta-ala
kiinteistorekisterin mukaan 18 649 m? ja sen kokonaisrakennusoikeus (e= 0.35) on

6 527 k-m?.
Tontilla ei sijaitse aiempaa rakennuskantaa.

Liitteet:

1 Asemapiirros (Verkkojulkisuus rajoitettu) Julkinen, ei verkkojulkinen, sisaltaa
henkilotietoja

2 Sijaintikartta

3 Ote asemakaavasta

Paatoksen peruste
Kaavatilanne

Rakennuspaikalla on asemakaavaa (609 1653). Asemakaava on saanut lainvoiman
16.06.2020. Hakemuksen kohteena oleva tontti on liike- ja toimistorakennusten

korttelialuetta (KL-15), jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan tiloja enintdan 3000 k-m?.
Tontin rakennetusta kerrosalasta enintaan 30 % saa kayttaa ymparistohairiota
aiheuttamatonta tuotanto- ja varastotiloja varten. Korttelialueelle voi sijoittaa myds
palvelutiloja, jos ne luonteeltaan sopivat muun toiminnan yhteyteen. Korttelialueella
sallitaan naapuritonttien kesken yhteisjarjestely ajoyhteyksien, autopaikkojen,
huoltoliikenteen jarjestamiseksi. Ulkovarastointii kaytetyt piha-alueet tulee
nakdsuojata apurakennusten tai istutusten avulla.

Alueella on voimassa Kantakaupungin yleiskaava 2025, jossa alue sijaitsee AP-alueella
eli pientalovaltainen asuntoalue.

Maakuntakaavassa tontti kuuluu taajamatoimintojen alueelle (A).

Poikkeaminen ja perustelut

Asemakaavasta poiketen tontille sijoitettaisiin Pappilanpuistikon puoleisen liittyman
lisaksi toinen liittyma Pohjoisvaylalle. Pohjoisvaylan lisaliittyma sijoittuu alueelle, johon
ei ole osoitettu asemakaavassa liittymismahdollisuutta. Taman lisaksi
vahittaiskaupparakennus sijoittuu vahaisesti rakentamisrajan ulkopuolelle tontin
lansipuolella.

AKL 58.1 8:n mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa.
Perustelut:

- kahdella liittymalla vahennetaan ruuhkia liittymiskohdissa. Liittymakieltoalueelle
rakennetavalle liittymalle rakennetaan kaantymiskaista vasemmalle kaantyville
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- rakennusalueen ylitys rakennuksen lansikulmalla estaa rakennuksen
ympariajoliikennetta (turvallisuusriski) ja saadaan selkeat pysakdintialueet seka
huoltoliikenne pysakdintialueen pohjoispuolelle (parantaa turvallisuutta). Uuden
rakennuksen etaisyys tontin rajaan on rakentamisrajan ylityksen jalkeenkin nelja
metria.

Naapurien kuuleminen

Poikkeamista koskevasta hakemuksesta on kuultu kaupungin toimesta
naapurikiinteistdjen omistajia rakentamislain 64 8:n mukaisesti. Naapureilla ei ollut
huomautettavaa hakemuksesta.

Lausunnot

Hakemuksesta on pyydetty 10.12.2025 liikennesuunnittelun lausuntoa ja
liikenneinsinddri Riihimaki Porin kaupungilta on antanut lausunnon 17.12.2025.
Lausunnossa tuodaan esiin, ettd Pohjoisvaylalle suunniteltu liittyma on
hyvaksyttavissa ehdolla, etta hakija teettaa omalla kustannuksellaan ja Porin
kaupungin infrasuunnittelun ohjeistuksella tarvittavista Pohjoisvaylalle tulevista
kaistajarjestelyista rakentamissuunnitelman. Rakentamissuunnitelma tulee
hyvaksyttaa kaupungin hyvaksymisprosessin mukaisesti teknisessa lautakunnassa ja
lisaksi kaistajarjestelyjen toteutus tulee tapahtua hakijan kustannuksella ja kaupungin
rakennuttamisyksikon ohjauksella. Tasta tulee sopia erikseen rakennuttamisyksikon
paallikdn kanssa. Lisaksi liikkenneinsindori tuo lausunnossaan esiin, etta
Pappilanpuistikon puolelle asemapiirroksessa osoitettu liittyma on
liikenneturvallisuuden nakokulmasta vaarallisessa paikassa, eika sita tulisi hyvaksya.

Asian harkinta

Asia on ollut esilla elinvoima- ja ymparistotoimialan toimialajohtajan asettamassa
rakennus- ja poikkeamislupatydéryhmassa ennakkoon 9.9.2025 seka hakemuksena
9.12.2025. Tyéryhma puoltaa poikkeamisluvan myontamista Pohjoisvaylalle,
asemakaavan mukaiselle liittymakieltoalueelle, liikennesuunnittelun antaman
lausunnon reunaehtojen mukaisesti.

Liittyman lisaaminen myds Pohjoisvaylalle luo liikenteelle valjyytta ja turvallisuutta,
kun liikenteelle avautuu lisaa tilaa. Hakemuksen mukainen poikkeaminen ei aiheuta
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytédn muulle
jarjestamiselle. Hanke ei vaikeuta rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista ja tayttaa muutkin poikkeamiselle asetetut edellytykset
(RakL 57 8).

Tyo6ryhma esittaa poikkeamisluvan mydntamista ehdolla, etta liikkennesuunnittelun
lausunnossaan antamat reunaehdot tulee huomioiduksi.

Voimassa olevan asemakaavan mukaisesti ko. tontin kulkuyhteysliittyman
sijoittuminen on mahdollistettu ainoastaan Pappilanpuistikon kautta, joten
liikenneinsindorin lausunnossaan mainitsema liikenneturvallisuuden vaarapaikka ei
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ole poikkeamislupakasittelyn yhteydessa kasiteltavissa tahi kiellettavissa.
Lilkenneturvallisuuteen perustuvat muutostarpeet asemakaavaan edellyttaa
kokonaisvaltaisempaa alue- ja kaavatarkastelua.

Paatosvallan peruste

Porin kaupungin elinvoima- ja ympadristotoimialan 1.6.2025 voimaan tulleen
toimintasaanndn 18 §8:n mukaan rakennusvalvontayksikon paallikko paattaa
poikkeamisluvan mydntamisesta, kun hanke ei edellytd maankaytdllista harkintaa ja
kyse on muusta kuin muut kuin poikkeuksellisen laajasta, kaupunkikuvallisesti
merkittavasta tai ymparistosta poikkeavasta hankkeesta. (RakL 57 8)

Paatos
Paatan myontaa haetun poikkeamisluvan rakennus- ja poikkeuslupatyéryhman
esityksen mukaisesti.

Hakijan on hyodynnettava poikkeamislupa kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan
lainvoimaiseksi tulosta. (RakL 187 8)

Paatdksen valmistelusta ja kasittelysta peritaan 560 euron maksu elinvoima- ja
ympadristélautakunnassa 18.12.2024 (§ 146) hyvaksyman taksan perusteella. Lisaksi
peritdaan kaupungin suorittamasta asianosaisten kuulemisesta aiheutuneet
kustannukset em. taksan perusteella.

Tiedoksi
hakija, Lupa- ja valvontavirasto, liikenneinsindori

Allekirjoitus

Marko Kallunki, rakennusvalvontayksikon paallikkd, elinvoima- ja ymparistdtoimiala,
rakennusvalvontayksikkd

Viranhaltijapaatéksen nahtavanaolo
Paatds annettu kuulutuksella 27.1.2026. Paatoksen tiedoksisaannin katsotaan
tapahtuneen seitsemantena paivana kuulutuksen julkaisemispdivasta.
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